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СТРАХОВАНИЕ РИСКОВ ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ, 

ИХ СТРУКТУРИРОВАНИЕ И МИНИМИЗАЦИЯ 

Страхование выступает в качестве всеобщего универсального сред-
ство по защите имущественных интересов физических и юридических 
лиц при наступлении определенных событий (страховых случаев) за счет 
денежных фондов, формируемых из уплачиваемых ими страховых взно-
сов (премий, платежей), что позволяет минимизировать риск потерь.  

Применительно к недвижимости в роли объекта страхования высту-
пают несущие конструкции зданий (стены, потолки, фундаменты), внут-
ренняя отделка помещений, инженерные коммуникации и конструкции, а 
также домашнее имущество (мебель, предметы интерьера, аудио-, видео-
бытовая аппаратура, оргтехника). Следует отметить, что недвижимость 
можно страховать не только комплексно, но и поэлементно. Однако при 
сделках с недвижимостью существует и другой тип страхования – титуль-
ный: это страхование недвижимости на случай утраты прав собственно-
сти. От риска утраты права собственности можно застраховать любой 
объект недвижимости: квартиру, дачный дом, земельный участок, нежи-
лые помещения (офисы и т.п.) [1]. 

В настоящее время в Республике Беларусь основные услуги, предо-
ставляемые страховыми организациями владельцам недвижимости каса-
ются следующих страховых случаев. 

– аварии (повреждения отопительной и водопроводной системы, 
канализации, повреждения недвижимости водой при ликвидации по-
жара); 

– пожар, взрыв, стихийные бедствия (распространяется на случай-
ное и умышленное повреждения недвижимости, природные явления); 

– противоправные действия третьих лиц (взлом, кража и другие 
противоправные действия третьих лиц считаются таковыми только в том 
случае, если будут подтверждены правоохранительными органами). Что 
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касается приобретения загородной недвижимости, тут сама сделка купли-
продажи несет в себе определенные риски. Утрата права собственности, 
убытки, связанные с приостановкой работы административных органов, 
с банкротством контрагента по сделке; ошибки при заключении догово-
ров и контрактов; риски, обусловленные выбором места, на котором рас-
положен объект недвижимости. 

Рассмотрим ряд ситуаций, при которых существует существенный 
риск как утраты имущества, так и невозврата денежного взноса: 

– строительство дома растягивается на неопределенный срок по 
различным причинам (недостаток финансирования, ошибки проекта, вы-
явившиеся при строительстве проблемы, возражения местных жителей 
против строительства и т. д.); 

– построенный дом не пригоден для проживания (трещины вслед-
ствие ухода грунта, санитарные, экологические факторы и т. д.); 

– после постройки дома может выясниться, что на одно и то же жи-
лье претендуют несколько лиц; 

– проблемы с выполнением инвестиционного проекта вследствие 
изменений в руководстве генерального инвестора, подрядчика либо ад-
министрации города, района, в связи с террористическими актами и т. д.; 

– низкое качество строительства (был случай, когда рухнул подъезд 
в уже почти построенном доме); 

– ошибка в проектировании, особенно это касается геологической 
экспертизы строительного участка (под землей много пустот, в некоторых 
районах возможен высокий у ровень грунтовых вод и др.); 

– спорные моменты по выделению земельного участка под строи-
тельство; 

– возникновение прочих непредвиденных обстоятельств, которые 
могут помешать стать собственником жилья [2]. 

В целом, страхование позволяет минимизировать ряд существен-
ных рисков, однако развитие страхования недвижимости в Республике 
Беларусь идет достаточно низкими темпами. Рост его, в ряде случаев, 
определяется «навязыванием» обязательного страхования со стороны 
кредитных организаций, в частности, при ипотечном кредитовании. Об-
щей тенденцией на рынке страхования недвижимости является увеличе-
ние доли «обязательного» страхования. 
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