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In this article the author analyzes a standard o f  living o f  the population o f  Byelorus. Construction 

o f  habitation is one o f  tasks o f  the state social policy.

Сярод паказчыкау, яюя адлюстроуваюць 

узровень жыцця, як вядома, важнае месца 
займае вырашэнне жыллёвага пытання. Можна 
смела гаварыць аб яго сацыяльным значэнш у 

вырашэнш праблемы узнаулення рабочай сшы 
як на нязменным узроунг, так, тым болей, i на 

расшыранай аснове. Зыходзячы з гэтага, трэба 
толыа адобрыць намаганн! урада i адмшютрацьп 
Прэз1дэнта па развщщо i фшансаваму забес- 

пячэнню жыллёвага будаунщтва у горадзе i на 
вёсцы. Летась было здадзена у эксплуатадыю 
дзесь каля 3,4 млн. м2 жылля. Зус1м нядрэнна, 
бо 11 тыс. чаргавкоу атрымшп кватэры. Мож-
на ганарыцца тым, што па тэмпах жыллёвага 
будаунщтва i аб’ёму збудаваных дамоу i кватэр 
Беларусь выйшла на першае месца сярод краш 

СНД. Так, летась у Беларус1 збудавана 0,35 м2 
жылля у разл1ку на 1 жыхара, а у Pacii толью 
0,25 м2.

Сапраудны бум жыллёвага будаунщтва па- 

чауся на вёсцы у асноуным за кошт атрыманых 

тайных дзяржауных крэдытау (237 млрд. руб.). 
Летась на вёсцы узведзены 9131 дом, ды пры- 

ватн1к1 таксама з выкарыстаннем крэдытау збу- 
давал1 963 дамы pi кватэры.

Значэнне будаушчага буму у нашай кран 
не мае шмат прынцыпова важных станоу- 
чых сацыяльных i эканам1чных наступствау. 
3 сацыяльнага боку гэта тое, што мнопя дзесятю 
тысячау людзей набываюць жьшлё, як кажуць, 

дах над галавой. А гэта надзейнасць для ix сам!х г 
нашчадкау. 3 эканамлчпага боку гэта не толью 
стварэнне умовау для узнаулення рабочай сшы, 
але i дасягненне мульщ пл i ка1 дли нага эфеюу. Як 

вядома, каэфщыент мульщплкацьп жыллёвага 

будаунщтва складае не меней як дзве адзшю. 
Значыць, кал! у 2004 годзе удзельная вага 
будаушчай галшы у вытворчасщ ВУП крашы 
дасягнула дзесь каля 3 %, то разам з уплывам на 
рост грамадскай вытворчасщ будаушчых 
матэрыялау i камгшектуючых тэты рост склау 
каля 6 %. Як бачым, у наяунасщ давол! важкая 
I фыбаука у эканам1чным росце.

Менав1та з ул1кам сацыяльнага значэння i 
мульщплкацыйнага росту эканом1ю красны урад 

i адм1н1страцыя А. Лукашэнк! i на бягучы год, як i 
на перспектыву, прымаюць кардынальныя меры 

па фарс!раванню жыллёвага будаунщтва. Аб 

гэтым сведчаць наступныя дзеяшп уРаДа * 
адм1н1страцьп: згодна з Указам Прэзщэнта ад 
29 снежня 2004 г. № 625, жыхары буйных i 
сярэдн1х гарадоу могуць браць крэдыты пад 

жыллёвае будаунщтва ужо не пад 10% гадавых, як 

было раней, а толью пад 5%, i не на 75% кошту 
будуемага щ набьшаемага жылля, а на усе 90%. 
Што датычыцца будаун]цтва на вёсцы, то там 
крэдыты erajii яшчэ болей шьготным! -  толью пад 
3 % гадавых. Урад щзе на вялкш ф!нансавыя ах- 
вяраванш: Kaiti на манЬкэнне льготных крэдытау 

летась было з бюджэту выдзелена 100 млрд, руб., 
то сёлета-193 млрд. руб.

Вялкая плынь грашовых рэсурсау будзе 

сюравана на перабудову вёсю. У тэрмш да 

2010 года на вёсцы запланавана пабудаваць 50 тыс. 

дамоу ся/Ыбнага тыпу, па 8335 дамоу штогод.
Але анал1з жыллёвага будаунщтва мала 

чаго каштавау бы, каб мы ацэньвщп жыллёвае 

будаун1цтва толью з аптым1стычнага боку i не 
спыншся на праблемах i цяжкасцях вырашэння 
жыллёвай праблемы у краше. А таюх цяж- 
касцей шмат, i як яны будуць пераадолены -  
н1хто з адм1гпстрацьй не ведае.

Узяць, да прыкладу, аб’ём жыллёвага бу- 

даун1цтва. Факт, што не толью дасягнуты, але i 
запланаваны на бягучы год (да 3,5-4,0 млн. м2) не 
ёсць дастатковы. Kani у 90-х гадах штогод 

будавалася 5 млн. м2, то зараз будуецца у межах 
3 млн. м2. А за кошт бюджэту усяго 200 тыс. м2. 

Ц] не забагата размовау вакол жыллёвага 
будаун1цтва замест канкрэтных справау? Трывога 
за стан жыллёвага будаунщтва толью узрастае, 
Kaii уявщь, што пры сённяшнк тэмпах жыл-
лёвага будаунщтва, кагп колькасць чаргав1коу 
змяншаецца толью на 11 тыс. чалавек у год, то, 
апошш' чаргавк атрымае жыллё праз 45 гадоу, ni 
у 2050 годзе.
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Што ж стрылипвае жыллёвае будаунщтва? 

Прычын многа. Паспрабуем назваць, аднак, га- 

лоуныя.
Па-першае, дрэнна выкарыстоуваюцца 

крэдытныя рэсурсы, шзкая шщыятыва шды- 
вщуальных забудоушчыкау. Спецыялюты 

НАНБ л1чаць, што Hi3Ki узровень асваення 

льготных рэсурсау для вядзення жыллёвага 
будаунщтва непасрэдна насельнщтвам тлу- 
мачыцца недастатковай аргашзацыяй самога 

працэсу будаунщтва з боку аблвыканкамау i 
гарвыканкамау. Такое заключайте можа быць 
справядл1вым толью часткова. Бо асноуная 

прычына -  шзкая заработная плата у перспек- 

тыуных забудоушчыкау. Навукай i вопытам 
даказана, што актыунасць шдывщуальных забу- 

доушчыкау можа быць дасягнута пры умове, Kani 
сярэдняя месячная заработная плата будзе 
адпавядаць кошту 1 м2 жылля. А якая тэта 

заработная плата сёння? Мшютр архггэктуры i 
будаунщтва крагны Генадзь Курачкш л1чыць, 
што сярэдняя заработная плата у Беларуа 

адпавядала кошту 0,31 м2 жылля у 2000 годзе, а 
)Ько у 2004 годзе шбы вырасла да 0,61 м2. У гэтыя 
л1чбы цяжка паверыць, бо сёння 1 м2 жылля на 

друтасным рынку каштуе 700 доларау, щ 1,5 млн. 
рублёу. Хто з адмгшстрацьй можа назваць галиты, 
дзе рабочыя маюць такую заработную плату. 3 

гэтага вышкае, што пры сённяшшм узроуш 
заработнай платы пераважнай большасщ рабочых 
i служачых цяжка сабраць рэсурсы нават для тых 

10% кошту жылля, яюя неабходна заплац1ць 

сам1м, бо тэта не сотн1, а тысячы доларау. Я не 
гавару ужо пра тое, што забудаушчыкау палохае 

перспектыва вяртаць крэдыт.

Несумненна, што мснавпа шзкая заработная 

плата, м1зэрнасць даходау большай части 

насел ыш ива прывял1 да таго, што летась «Бе- 

ларусбанк» выканау гадавое крэдытнае задание па 
жыллёваму будаунщтву усяго на 59,1 %. Тольк1 у 
Брэсцкай вобласщ рэал1завана на 86,7 %. А у 
астатшх абласцях значна н1жэй. У Мшскай 
вобласщ, напрьпслад, тольк1 на 48,9 %.

Са сказанага вышкае, што вызначаная 
апошн1м часам практыка павышэння заработ-
най платы, сюраваная на станоучае змяненне яе 

рэальнага зместу, з ’яуляецца адначасова i nani- 
тыкай, нак1раванай на стымуляванне жыллёвага 
будаунщтва.

Разам з тым паскарэнне тэмпау жыллёвага 

будаун1цтва нельга успрымаць як нейкую кам- 
пан1ю. Пакуль што яна пав1нна стаць перманен-

тным працэсам аж да таго часу, пакуль агульны 
аб’ём узвядзення жылля не дасягне 1 м2 у год у 
разлжу на чалавека. Менавгга так1 л1м1т вызна-

чаны навукай i практыкай для своечасовига уз- 

наулення жылля пры зменл1вых умовах. 3 ул i- 

кам гэтага у Рэспубл1цы Беларусь трэба штогод 
будаваць 9,5 млн. м2 жылля.

Не трэба забываць, што фараравапне юм- 

пау жыллёвага будаугаидва у  значнай ciyneHi 
стрымл1ваецца 1нфляцыйным працэсам. Нягле- 

дзячы на тое, што у 2004 годзе агульны узро-
вень шфляцьй зн1з1уся да 14,4 % у параунанш з 
25,4 % у 2003 годзе летась кошгы будау|йчых 
матэрыялау расл1 вельм1 высок1м1 тэмпам1. Так, 

будаушчыя матэрыялы у 2004 годзе вырасти у 
цане на 25 %, а тарыфы на чьнуначныя 
перавозкт -  на 54 %, кошт арматурнай стал! на 

55 %, полютыролу -  на 59 %, электраэнергп -  
на 22%. 'Голый цэны на будаун1 ча-мантажныя 

работы засталюя на узроун1 1нфляцьн -  15,3 %. 
Адсюль вышкае, што барацьба з шфляцыяй 

выступав сёння таксама адным з чыш-iiKajl 

паскарэння pi стымулявання жыллёвага будау- 
нщтва.

Але апроч згаданага, ёсць яшчэ адзш момант 

жыллёвай праблемы, яю моцна уплывае на 
жыллёвае будаушцтва у краше. Гаворка |дзе аб 
небывалым росце цэн на друтасным жыллсвым 

рынку. Аднапакаёвыя кватэры за Mi пулы год 
падаражэлг на 25 %, двухпакаёвыя -  на 30 % i 
нават трохпакаёвыя — на 35 %. Сярэдняя цана 

аднапакаёвай кватэры дасягнула неверагоднай 

вел1чыш -  24 220 доларау, дзесяц1гадоваг а сярэд- 
няга заробку, двухпакаёвай -  34 633 доларау, 

трохпакаёвай -  46 382 доларау. Такая шинктя 

кошты у межах 710 доларау за 1 м2 жылля моцна 
щснуць на выдатю у жыллёвым буда^нщтве, бо 

узмацняюць попыт на будуемае жыллё, павы- 
шаючы цану дтлшй плошчы. Гучьщь ipaninna, 

што сёння станоуча уплывае на рашэнне жыл-

лёвай праблемы толькт адно -  узрасгаючае скара- 

чэнне насельнштва. Летась, напрыклад, аж на 
50 тыс. чалавек.

I, далей, адабраючы будаун1чы бум на вбсцы, 
велыш непакощь лёс так званых беспер- 
спектыуных вёсак на Беларус!. Ц|‘ не нрывядзе 
спалучэнне рабочых месцау i жылля, якое будзе 
будавацца у базавых вёсках, да парушэння 

традыцыйнага рассялення беларуска1а сялянства? 
I щ прымаюцца яюя-небудзь меры для сгварэння 
рабочых месцау там, дзе ёсць жыллё? Iiiaian гой 

жыллёвы фонд, як! ёсць, кал! яго не мадэри панаць 
i не выкарыстоуваць, канчаткова згпкнс.

Не трэба забываць, што жыллёвая праблема 
шматвектарная. Яна мае не толью эканам1чнае, 
сацыяльнае, але i генетычнае значэпие. Толью’ з 
улгкам такой комплекснасц1 i иатрэбиа дзей- 
н1чаць.


