
34 Òðóäû ÁÃÒÓ, 2025, ñåðèÿ 5, № 2, ñ. 34–40 

Òðóäû ÁÃÒÓ   Ñåðèÿ 5   № 2   2025 

УДК 331 
О. В. Батура, Е. В. Россоха 

Белорусский государственный технологический университет 
ТОКЕНИЗАЦИЯ НЕДВИЖИМОСТИ: ПЕРСПЕКТИВЫ РАЗВИТИЯ  

Тема криптовалют и операций с ее использованием становится все популярнее. По данным 
CoinGecko − крупнейшего агрегатора информации, связанной с криптовалютами, токенами, 
криптобиржами, NFT, DeFi, общий объем рынка криптовалют по состоянию на 14.09.2025 состав-
ляет 4,173 трлн долл. США. Подписание президентом США Дональдом Трампом 23 января 2025 г. 
Исполнительного приказа об «укреплении лидерства США в цифровых финансах», направленного 
на поддержку ответственного развития и использования цифровых активов, технологии блокчейн 
и смежных технологий во всех секторах экономики регулирования крипторынка, может привести 
к большей востребованности данных активов. 

В Беларуси созданы благоприятные условия для развития цифровых активов, чему способство-
вало принятие Декрета № 8 «О развитии цифровой экономики». Сфера недвижимости не является 
исключением. Внедрение технологии блокчейн может существенно повлиять на нее. Токенизация 
недвижимости упрощает процесс инвестирования, открывает новые возможности для участников 
рынка. Смарт-контракты устраняют необходимость в посредниках, тем самым сокращая расходы 
на сделку, ускоряя процесс и обеспечивая безопасность сделки. В данной статье анализируются 
проекты токенизации недвижимости, а также перспектива их дальнейшего развития. 
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TOKENIZATION OF REAL ESTATE: DEVELOPMENT PROSPECTS 
The topic of cryptocurrencies and operations involving its use is becoming more and more 

popular. According to CoinGecko, the largest aggregator of information related to cryptocurrencies, 
tokens, crypto exchanges, NFT, DeFi, the total volume of the cryptocurrency market as of 14.09.2025 
is 4.173 trillion US dollars. The signing by US President Donald Trump on January 23, 2025 of an Executive 
Order on “strengthening US leadership in digital finance”, aimed at supporting the responsible development 
and use of digital assets, blockchain technology and related technologies in all sectors of the economy 
and regulating the crypto market, may lead to greater demand for these assets.  

Favorable conditions have been created in Belarus for the development of digital assets, as evidenced 
by the adoption of Decree No. 8 “On the development of the digital Economy”. The real estate industry 
is no exception. The introduction of blockchain technology can significantly affect it. Tokenization 
of real estate simplifies the investment process and opens up new opportunities for market participants. 
Smart contracts eliminate the need for intermediaries, thereby reducing transaction costs by speeding up 
the process and ensuring the security of transactions. This article analyzes the real estate tokenization 
projects, as well as the perspective of their further development. 
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Введение. На сегодняшний день технология 
блокчейн имеет широкий спектр вариантов исполь-
зования во многих отраслях экономики, таких как 
управление цепочками поставок, финансы, здра-
воохранение, образование и т. д. Одной из отрас-
лей, которая постепенно набирает популярность 
в секторе блокчейна, является недвижимость. 
Блокчейн в сфере недвижимости в первую оче-

редь использовался для трансформации таких 
областей, как управление активами, регистрация 
собственности, договоры аренды и т. д. 

Известным примером использования блок-
чейна в сфере недвижимости стала токенизация 
недвижимости, которая определяется как преоб-
разование активов недвижимости в цифровые 
токены, которые можно продавать или покупать 
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через сети блокчейнов, такие как Ethereum. Кри-
вая роста токенизированной недвижимости впе-
чатляет: ее рыночная капитализация достигла 
2,7 млрд долл. США в 2022 г., а траектория ука-
зывает на то, что к 2030 г. эта стоимость может 
достичь 16 трлн долл. США [1, 2]. 

Основная часть. Покупка недвижимости 
за криптовалюту. На официальном сайте компа-
нии Crypto Real Estate [3], основанной в 2021 г., 
представлено более 2200 объектов недвижимости 
в более чем 50 странах мира, цена на которые 
определена в долларах США, а также в Bitcoin. 
С помощью данной платформы покупатели могут 
изучить широкий спектр объектов недвижимости 
по всему миру, доступных для покупки с исполь-
зованием криптовалют. Продавцы могут выстав-
лять свою недвижимость на продажу за крип-
товалюту. Также компания привлекает частных 
продавцов, агентов или застройщиков, которые 
не принимают криптовалюту напрямую. 

В таблице можно ознакомиться с перечнем 
стран, где можно приобрести недвижимость 
за криптовалюту. По мере роста популярности 
криптовалют увеличивается количество стран, 
использующих криптовалюту как средство пла-
тежа за недвижимость. 

В ОАЭ застройщики принимают Bitcoin 
и Ethereum для покупки недвижимости. Также ры-
нок недвижимости ОАЭ привлекает инвесторов 
безналоговой средой. В Грузии многие строи-
тельные компании принимают платежи в USDT 
и других криптовалютах. Рынок недвижимости 
привлекает льготными условиями по налогообло-
жению и относительно доступной ценой. В Турции 
наиболее популярными городами для покупки не-
движимости за криптовалюту являются Стамбул и 
Анталья. Многие застройщики в Таиланде прини-
мают в качестве оплаты Bitcoin, Ethereum и USDT. 
Несмотря на отсутствие полного регулирования 
криптовалют, многие застройщики из Бангкока 

и Паттайи принимают криптовалюту в качестве 
оплаты за покупку недвижимости. Португалия 
является криптодружественной страной. Актуаль-
ная информация о застройщиках, принимающих 
криптовалюту в качестве платежа за недвижи-
мость, содержится на сайте Cryptorealestate.cc. 
В Черногории можно также приобрести недви-
жимость за криптовалюту. Информацию можно 
найти на сайте Mdrealty.me. Канада также явля-
ется страной, дружественной к криптовалютам. 
Застройщики Ванкувера, Торонто и Монреаля 
принимают Bitcoin для покупки недвижимости.  

Токенизация. Для того, чтобы проводить опе-
рации с недвижимостью на блокчейн-платфор-
мах, необходимо преобразовать недвижимость 
в цифровую форму, а именно в цифровые токены. 
Токенизация предопределяет новый подход к ин-
вестированию в недвижимость. Она обладает ря-
дом преимуществ, таких как повышение лик-
видности, глобализация рынка, прозрачность и 
оптимизация операций, повышение скорости 
транзакций. Поскольку внедрение технологии 
блокчейн продолжит расти, токенизация может 
изменить глобальный рынок недвижимости. Дан-
ная технология позволит инвесторам владеть до-
лями недвижимости в разных странах, тем са-
мым диверсифицировать свои портфели. 

Токенизация недвижимости в криптовалюте 
подразумевает интеграцию технологии блокчейн 
и криптовалют в рынок недвижимости. Она вклю-
чает в себя разделение права собственности на не-
движимость на цифровые токены, которые можно 
покупать, продавать или обменивать на блок-
чейне. Это позволяет осуществлять долевое вла-
дение, когда несколько инвесторов могут владеть 
частью недвижимости. По данным CoinGecko [5], 
по состоянию на 14.09.2025 рыночная капита-
лизация токенизированной недвижимости со-
ставляет 330 млн долл. США. Остановимся бо-
лее подробно на некоторых проектах.

 
Страны, использующие криптовалюту как средство платежа за недвижимость 

Страна Диапазон стоимости, 
млн долл. США Агентства и застройщики 

ОАЭ 0,2−5,0 Многие крупные застройщики,  
такие как Emaar Properties, DAMAC Properties, Select Group, 

Nakheel Meraas, Meraas и Dubai Properties 
Грузия 0,05−0,50 Sea Inside и Geoln и застройщики  

York Towers, Demark, Apart Dev и Roof Dev 
Турция 0,05−0,50 Antalya Homes, Istanbul Homes  

и Summer Home Real Estate and Construction Co 
Таиланд 0,04−0,50 Ananda Development, Serene Condominium,  

Wallaya Villas и Andaman Riviera 
Португалия 0,1−1,0 Ресурс Cryptorealestate.cc 
Черногория 0,05−0,50 Ресурс Mdrealty.me 

Канада 0,3−2,0 Ресурс BTCHome, Realtor.ca и Toronto Realty Group 

Источник. Собственная разработка авторов на основе [4].
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Лидирующее место среди проектов токени-
зированной недвижимости по величине капита-
лизации в 95 326 268 долл. США по состоянию 
на 14.09.2025 занимает Hifi. Hifi Finance − это де-
централизованный протокол кредитования или 
займа, созданный на основе ведущего блокчейна 
с технологией смарт-контрактов Ethereum. Поль-
зователи протокола могут занимать криптова-
люты под залог и предоставлять ликвидность (ана-
лог депозитов) заемщикам по фиксированным 
ставкам на фиксированный срок. Протокол кре-
дитования был запущен в конце 2017 г. в рамках 
Mainframe и изначально задумывался как де-
централизованный коммуникационный уровень 
для экосистемы Web3. Однако в начале 2020 г. 
команда переименовала проект в Hifi Finance 
и сосредоточилась на разработке децентрализо-
ванного кредитного продукта. Протокол креди-
тования Hifi Finance поддерживает только сеть 
Ethereum. Как и любой децентрализованный про-
токол кредитования, Hifi Finance поддерживает 
две основные функции: 

1) депонирование (заимствование). Держатель 
токена вносит свой актив в кредитный пул, напри-
мер USDC, и становится поставщиком ликвид-
ности для протокола. За депонирование токенов 
поставщик ликвидности получает доход в соот-
ветствии с установленной протоколом процент-
ной ставкой и может использовать открытые по-
зиции для обеспечения и заимствования в крип-
товалюте. В настоящее время среди токенов 
ERC-20 для предоставления ликвидности досту-
пен только ETH; 

2) заимствование (кредитование). Предостав-
ляя обеспечение, пользователи могут занимать 
криптовалюту. Сумма, разрешенная для заимство-
вания, определяется коэффициентом обеспече-
ния, который отличается для разных цифровых 
активов. Например, для ETH этот коэффициент 
составляет 125%. Чтобы занять 1000 долл. США 
в USDC, пользователь должен внести не менее 
1250 долл. США в криптовалюте ETH. 

Одной из главных особенностей Hifi Finance 
является токенизация активов. Когда пользова-
тели предоставляют ликвидность, взамен они 
получают так называемые hTokens (вместо токе-
нов ликвидности), которые являются «синтети-
ческой» версией базового актива. Данные токены 
также могут использоваться в качестве обеспе-
чения или торговаться на других децентрализо-
ванных платформах. Эти hTokens используются 
для выкупа цифровых активов, заложенных в 
качестве обеспечения. Еще одной особенно-
стью Hifi Finance является возможность предо-
ставления токенов NFT в качестве обеспечения. 
В настоящее время протокол поддерживает то-
кены ERC-20 VWMBp и SHEETp, подкрепленные 
NFT. Все эти особенности делают Hifi Finance 
протоколом следующего поколения [6]. 

Еще одним проектом в сфере токенизации 
недвижимости является RealToken Ecosystem 
Governance REG, который к 2020 г. тестировал ры-
нок недвижимости, предлагая свои первые объ-
екты на продажу. Сегодня RealToken является од-
ним из мировых лидеров в сфере недвижимости 
с частичной токенизацией. Продажа недвижимо-
сти на сайте RealT занимает в среднем 3 мин [7]. 

Проект направлен на создание общей инфра-
структуры, позволяющей всем игрокам в сфере 
недвижимости осуществлять сотрудничество и 
работать без трений. Серьезными проблемами, 
препятствующими развитию проекта, являются: 
строгое нормативно-правовое регулирование 
рынка недвижимости в каждой отдельно взятой 
стране, а также затрудненное взаимодействие 
информационных систем, содержащих сведения 
о недвижимости и ее правообладателях.  

Интерес вызывает проект APFC. APF DIGITAL 
AGRIFUND CR в сотрудничестве с APF 
AGRICULTURAL INVESTMENT LTD стремится 
объединить преимущества цифровых активов 
с преимуществами реальных инвестиций в сель-
скохозяйственные угодья в Чешской Республике. 
Учитывая стабильное развитие цен на сельско-
хозяйственные угодья в стране и рыночные усло-
вия, компания предлагает клиентам более кон-
сервативную форму инвестирования в крипто-
активы. Корреляция между развитием рыночной 
цены токена APFC и развитием общей балансо-
вой стоимости сельскохозяйственных активов, 
принадлежащих APF GROUP (VERDANT) за со-
поставимый период, создает стандарт VERDANT. 
Стандарт VERDANT выражается как значение 
рыночной капитализации токена APFC по отно-
шению к общей балансовой стоимости сельско-
хозяйственных активов и представляет собой 
покрытие токена APFC его справедливой стои-
мостью. С помощью этого стандарта компания 
снижает риск волатильности цен, недостаточной 
ликвидности и возможности выполнения всех 
обязательств в связи с удержанием токена APFC. 
Эта корреляция представляет собой своего рода 
«золотой стандарт» проекта токенизации сель-
скохозяйственных земель. Корреляция действи-
тельна отдельно для сельскохозяйственных зе-
мель, принадлежащих VERDANT APF GROUP, 
и рыночной цены токена APFC [8]. 

Еще одним проектом в области токенизиро-
ванной недвижимости является Propy (PRO) – 
протокол децентрализованной недвижимости. Сеть 
сочетает в себе специально созданную крипто-
валюту, протоколы листинга и продаж блокчейнов, 
а также NFT, поддерживаемые недвижимостью. 
Propy − это блокчейн-платформа для сделок с не-
движимостью, обеспечивающая смарт-контракты, 
токенизированную собственность и безопасные 
трансграничные сделки. Индустрия недвижимости 
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переживает цифровую трансформацию, при этом 
токенизированная недвижимость становится клю-
чевым трендом будущего. Используя техноло-
гию блокчейн, токенизация упрощает сделки 
с недвижимостью, повышает прозрачность и обес-
печивает долевое владение, делая инвестиции 
более доступными для более широкой аудито-
рии. Эта инновация может изменить глобаль-
ные рынки недвижимости, снизив такие барь-
еры, как географические ограничения и высокие 
затраты на вход. Propy стремится стать лидером, 
предлагая инструменты для оптимизации сде-
лок с недвижимостью и содействия внедрению 
токенизированной собственности. 

При использовании технологии блокчейн, 
смарт-контрактов и невзаимозаменяемых токе-
нов (NFT) Propy упрощает продажу недвижимо-
сти, снижает затраты и повышает прозрачность. 
Эта технология также создает новые сферы при-
менения, отвечающие разнообразным потребно-
стям в сфере недвижимости. 

Ниже приведены четыре основные области 
применения для Propy [9]: 

− глобальные продажи недвижимости: Propy 
обеспечивает трансграничные сделки с недвижи-
мостью, интегрируя криптовалютные платежи. По-
купатели и продавцы могут осуществлять сделки 
из любой точки мира, не полагаясь на посредни-
ков, что существенно сокращает время и затраты; 

− токенизация права собственности на недви-
жимость: NFT Propy позволяет токенизировать 
недвижимость, предоставляя цифровое право соб-
ственности. Это облегчает долевое владение, 
позволяя инвесторам приобретать доли в высо-
коценных объектах недвижимости и расширяя 
доступ к рынкам недвижимости для малых ин-
весторов; 

− оптимизированные юридические и доку-
ментационные процессы: смарт-контракты Propy 
автоматизируют сложные юридические и адми-
нистративные задачи, связанные со сделками с не-
движимостью. Процедура проверки прав, хране-
ния документов и передачи права на недвижимость 
проводится безопасно на блокчейне, исключая 
неэффективность и человеческие ошибки; 

− недвижимость и коллекционирование тро-
феев: Propy поддерживает продажу значимых и 
высокоценных объектов недвижимости в каче-
стве коллекционных NFT. Эти цифровые активы 
предназначены для покупателей, которые ищут 
уникальную недвижимость в престижных местах. 

Propy использует технологию блокчейн, в 
частности блокчейн Ethereum. Интегрируя смарт-
контракты, Propy автоматизирует традиционно 
сложные процедуры, обеспечивая безопасность, 
эффективность и прозрачность. Смарт-контракты – 
это самоисполняющиеся программы, которые ав-
томатически применяют условия после выпол-

нения заранее определенных условий. Напри-
мер, в сделке с недвижимостью смарт-контракт 
может беспрепятственно передавать право соб-
ственности на недвижимость после проверки 
платежа, устраняя необходимость в посредни-
ках и снижая риск человеческой ошибки. 

Propy поддерживает криптовалютные пла-
тежи, обеспечивая более быстрые и экономичные 
трансграничные транзакции. В отличие от тра-
диционных банковских систем, которые пред-
полагают значительные комиссии и задержки, 
криптовалютные транзакции происходят прак-
тически мгновенно и с минимальными затра-
тами. Эта особенность расширяет доступность 
рынка недвижимости, привлекая глобальную ауди-
торию покупателей и продавцов. Для соверше-
ния сделок можно использовать криптовалюты, 
такие как Bitcoin, Ether и XRP.  

Платформа Propy, удобная для пользовате-
лей, упрощает процесс размещения недвижи-
мости, проведения проверки достоверности и 
завершения сделок в рамках единой интегри-
рованной системы. Традиционные сделки с не-
движимостью, включающие платежи в фиатной 
валюте и ипотеку, также могут быть осуществ-
лены на платформе Propy. Расширенная инте-
грация системы с агентствами по выдаче прав 
собственности, регистрационными офисами и 
банками обеспечивает бесперебойную передачу 
важных данных, гарантируя юридическое и фи-
нансовое соответствие. 

Помимо этих функциональных возможностей, 
Propy использует искусственный интеллект для 
оптимизации рабочих процессов транзакций и 
снижения административных издержек. Propy 
было обработано более 4 млрд долл. США тран-
закций по всем Соединенным Штатам. Путем 
интеграции технологии блокчейн, умных контрак-
тов и поддержки криптовалюты Propy не только 
упрощает процесс, но и обеспечивает эффектив-
ную и безопасную платформу для будущего по-
купателя жилья. 

Вызывает интерес проект ELYSIA (EL) [10], 
представляющий собой цифровую платформу 
для совместного инвестирования в недвижимость 
в формате P2P. Проект был создан для повыше-
ния удобства покупателей недвижимости. Эко-
система ELYSIA повышает доступность для ин-
весторов и покупателей недвижимости, а также 
ее прозрачность и стабильность благодаря исполь-
зованию технологии блокчейн. Кроме того, воз-
можности проекта и его использование высоко 
оцениваются благодаря предоставлению пользо-
вателям сервиса самостоятельного кошелька на их 
платформе. Объединяя покупателей и продавцов, 
ELYSIA повышает доступность и прозрачность 
в сделках с недвижимостью. Использование блок-
чейна гарантирует, что каждый заинтересованный 
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субъект получает выгоду от ясности и надежно-
сти, что является заметным достижением в ин-
вестициях в недвижимость.  

Токенизация недвижимости в Беларуси. 
Проект по выпуску токенов MANO был осуществ-
лен в Беларуси в 2021 г. Он стал первым в СНГ 
проектом по первичному размещению REIT-то-
кенов. Токены MANO с экономической точки 
зрения представляли собой токенизированный 
аналог REIT (Real Estate Investment Trust) − пае-
вого инвестиционного фонда недвижимости. 

Экономическая суть проекта заключалась в 
привлечении за счет IPO средств инвесторов, ко-
торые компания планировала направить на стро-
ительство недвижимости с целью сдачи в дол-
госрочную аренду и последующей продажи. То-
кены удостоверяли право на получение возврата 
стоимости, а также на доходность, которая скла-
дывалась из фиксированной и переменной ча-
стей. В частности, переменная часть рассчиты-
валась от чистого дохода компании от сдачи 
площадей в аренду. Проект в том числе преду-
сматривал предоставление инвесторам расши-
ренной отчетности и возможность обращения 
токенов на вторичном рынке.  

Проект остался нереализованным из-за отсут-
ствия спроса со стороны инвесторов. Можно вы-
делить следующие факторы, которые необходимо 
учесть в будущем при реализации проектов то-
кенизации недвижимости [11]: 

− токенизация завершенного объекта недви-
жимости, который сдан в аренду и имеет истори-
ческие показатели по арендным платежам, экс-
плуатационным платежам и долгосрочные, про-
гнозируемые договоры аренды; 

− диверсифицированный поток арендных 
платежей; 

− репутация девелопера; 
− прозрачное и рыночное ценообразование. 
Основные направления токенизации не-

движимости. 
1. Формирование денежных потоков от то-

кенизированной недвижимости. В данном случае 
собственник недвижимости токенизирует не право 
собственности на недвижимость, а денежный по-
ток от нее. Денежные потоки могут быть опреде-
лены путем вычета из величины действительных 
операционных доходов от сдачи объекта недвижи-
мости в аренду операционных расходов, связанных 
с объектом недвижимости (ипотечных платежей, 
налогов, коммунальных платежей, страховых взно-
сов). Преимущества данного варианта токенизации 
недвижимости заключаются в повышении ликвид-
ности объекта и расширении финансовых возмож-
ностей собственника недвижимости. Данный ин-
струмент также позволит владельцу недвижимости 
продавать право на денежный поток от объекта 
на определенный период. Права на этот денежный 
поток могут быть представлены в виде NFT. 

2. Токенизация права собственности на не-
движимость. Некоторые токенизированные ак-
тивы в сфере недвижимости предлагают полную 
собственность на недвижимость, представляя от-
дельные активы недвижимости в виде единичных, 
уникальных NFT (токенов непередаваемых прав). 
Таким образом, каждый NFT отличается от других 
в блокчейне, указывая на уникальность каждой 
недвижимости. Владение таким NFT эквива-
лентно владению самой недвижимостью, поэтому 
передача NFT означает изменение владельца [12]. 
Преимуществами данного направления являются 
сокращение времени транзакции по сравнению с 
традиционными сделками с недвижимостью, про-
зрачность операций, а также безопасность сделок. 

3. Использование динамических NFT. Токени-
зация недвижимости может быть дополнительно 
улучшена путем преобразования свойств в дина-
мические NFT. Некоторые характеристики объ-
ектов недвижимости непостоянны и могут изме-
няться. Использование динамических NFT поз-
воляет автоматически обновлять свои данные при 
определенных условиях (например, замена окон, 
утепление фасада здания, ремонт кровли). Таким 
образом, контрагенты будут обладать более точ-
ной информацией о характеристиках объектов. 
NFT может содержать изображения, видео кон-
кретного объекта недвижимости и иную инфор-
мацию, необходимую покупателю для принятия 
решения о покупке.  

4. Долевая токенизированная собственность 
на недвижимость предполагает разделение права 
собственности на недвижимость между несколь-
кими лицами. Для полного права собственности 
необходимо владение всеми токенами на объект 
недвижимости. Данное направление актуально 
для инвесторов, желающих формировать инди-
видуальные портфели из объектов недвижимо-
сти различного назначения, расположенных в 
разных регионах, а также за рубежом. 

5. Смарт-контракты в недвижимости. Смарт-
контракты − это самоисполняемые контракты, 
условия которых напрямую прописаны в коде. 
Эти контракты работают на основе технологии 
блокчейн, что гарантирует автоматическое ис-
полнение контракта после выполнения условий. 
Это значительно повышает надежность и эффек-
тивность процессов управления недвижимостью 
и сдачи ее в аренду. Автоматизируя эти задачи, 
смарт-контракты устраняют необходимость в по-
средниках, сокращают расходы и минимизи-
руют риск ошибок [13]. 

Основными преимуществами внедрения смарт-
контрактов в сфере недвижимости являются: со-
кращение административных расходов, мини-
мизация ошибок, повышенная безопасность 
сделки, а также ускорение транзакций. Исполь-
зуя технологию блокчейн, смарт-контракты 
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устанавливают новые стандарты эффективности 
и точности в сделках с недвижимостью. Тем не 
менее сделки с недвижимостью в каждой отдельно 
взятой стране имеют свои правовые и регуля-
торные особенности, которые необходимо со-
блюдать [14, 15]. Тема смарт-контрактов в не-
движимости требует более глубокого изучения. 

Заключение. По результатам проведенного 
исследования можно сделать следующие выводы. 

1. Применение технологии блокчейн в обла-
сти недвижимости направлено на токенизацию. 
Несмотря на развитие данной технологии, го-
ворить о массовом ее применении в сделках 
с недвижимостью преждевременно. 

2. Токенизация недвижимости имеет ряд пре-
имуществ для потенциальных инвесторов: незна-
чительная сумма вложений, повышение доступ-
ности и ликвидности объектов инвестирова-
ния, преодоление территориальных и страновых 
ограничений для покупки. 

3. Токенизация недвижимости развивается 
в разных направлениях: токенизация денеж-

ного потока от недвижимости, индивидуальная 
и долевая токенизация прав на объекты недви-
жимости, использование динамических NFT. 

4. Идея глобального рынка недвижимости 
и его токенизация упирается в особенности за-
конодательства отдельных стран. Преодоление 
регуляротных барьеров будет способствовать 
внедрению данной технологии. 

5. Законодательство в сфере управления 
токенизированной недвижимостью требует стро-
гого регулирования, особенно в части управ-
ления рисками. Так, ипотечный кризис США 
в 2008 г. повлек за собой крупнейший финан-
совый кризис мирового масштаба. Одной из ос-
новных его причин является отсутствие стро-
гого регулирования производных финансовых 
инструментов. 

6. При токенизации недвижимости необ-
ходимо также уделять внимание поведенче-
ским особенностям участников сделки, а также 
уникальности объектов недвижимости.
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