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Ñåðòèôèêàöèÿ ESG-íåäâèæèìîñòè îòêðûâàåò äîñòóï ê ïðîãðàììàì ãîñóäàðñòâåííîé ïîääåðæ-

êè è ëüãîòíîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ, ÷òî äåëàåò èíâåñòèöèè â ESG-íåäâèæèìîñòü áîëåå ïðèâëåêà-

òåëüíûìè. Ôèíàíñîâûå ó÷ðåæäåíèÿ âñå ÷àùå ïðåäëàãàþò ñíèæåííûå ïðîöåíòíûå ñòàâêè è ñïåöè-

àëüíûå óñëîâèÿ äëÿ ïðîåêòîâ, ñîîòâåòñòâóþùèõ ESG-êðèòåðèÿì. Ýòî ïîçâîëÿåò íå òîëüêî ñíèçèòü

ïåðâîíà÷àëüíûå ðàñõîäû, íî è îáåñïå÷èâàåò áîëåå âûñîêóþ îêóïàåìîñòü èíâåñòèöèé.

Êðîìå òîãî, ðàñòóùåå âíèìàíèå ñî ñòîðîíû îáùåñòâåííîñòè ê âîïðîñàì ýêîëîãèè è óñòîé÷è-

âîãî ðàçâèòèÿ ôîðìèðóåò ñïðîñ íà ESG-íåäâèæèìîñòü. Àðåíäàòîðû, âûáèðàÿ ïðîñòðàíñòâî äëÿ

ðàáîòû èëè ïðîæèâàíèÿ, âñ¸ ÷àùå îòäàþò ïðåäïî÷òåíèå îáúåêòàì, îáëàäàþùèì ñåðòèôèêàöèåé.

Ïîíèìàíèå ýòîãî òðåíäà ïîáóæäàåò çàñòðîéùèêîâ èíòåãðèðîâàòü ýêîëîãè÷åñêèå ïðàêòèêè íà âñåõ

ýòàïàõ ïðîåêòèðîâàíèÿ è ñòðîèòåëüñòâà.

 Èíâåñòèðîâàíèå â ñåðòèôèêàöèþ ESG-íåäâèæèìîñòè ñòàâèò è ðåøàåò òðè îñíîâíûå çàäà÷è

ESG-ñòðàòåãèè:

E (Environmental): îòíîøåíèå ê îêðóæàþùåé ñðåäå, ýêîëîãè÷íîñòü. Ñíèæåíèå âðåäíûõ âûáðî-

ñîâ â îêðóæàþùóþ ñðåäó. Êîíòðîëü âñåãî æèçíåííîãî öèêëà îáúåêòà;

S (Social): ñîöèàëüíîå áëàãîïîëó÷èå, îõâàòûâàþùåå êàê ñîöèóì â öåëîì, òàê è ðàçâèòîñòü

èíôðàñòðóêòóðíîé ñðåäû;

G (Governance): ýêîíîìèêà è óïðàâëåíèå. Ýêîíîìèÿ ýíåðãîðåñóðñîâ è ïîâûøåíèå êà÷åñòâà

ïðîåêòèðîâàíèÿ, ñòðîèòåëüñòâà è ýêñïëóàòàöèè.

Òàêèì îáðàçîì, ñåðòèôèêàöèÿ ESG-íåäâèæèìîñòè ñòàíîâèòñÿ íå ïðîñòî ïðåèìóùåñòâîì, à

íåîáõîäèìîñòüþ â óñëîâèÿõ ñîâðåìåííîãî ðûíêà. Ñòðåìëåíèå ê óñòîé÷èâîìó ðàçâèòèþ è îòâåò-

ñòâåííîñòü ïåðåä îáùåñòâîì è ïðèðîäîé ñòàíîâÿòñÿ îïðåäåëÿþùèìè ôàêòîðàìè, êîòîðûå çàêëà-

äûâàþò îñíîâó äëÿ óñïåøíûõ áèçíåñ-ñòðàòåãèé è ñîçäàíèÿ çäîðîâîé ãîðîäñêîé ñðåäû.

Ïðåèìóùåñòâàìè ñåðòèôèêàöèè îáúåêòîâ ESG-íåäâèæèìîñòè äëÿ èíâåñòîðà ÿâëÿþòñÿ:

1) ñíèæåíèå ðèñêîâ;

2) ïîâûøåíèå ðåíòàáåëüíîñòè èíâåñòèöèé;

3) ôîðìèðîâàíèå èìèäæà: íàãëÿäíîñòü îòâåòñòâåííîñòè çàñòðîéùèêà;

4) êîììåð÷åñêàÿ íåäâèæèìîñòü âûñîêîãî êëàññà (À+, À, À-);

5) óñòîé÷èâîñòü ïðîåêòà â äîëãîñðî÷íîé ïåðñïåêòèâå;

6) ïîëó÷åíèå «çåëåíîãî» ôèíàíñèðîâàíèÿ.

Ñåðòèôèöèðîâàííûå îáúåêòû ESG-íåäâèæèìîñòè ÿâëÿþòñÿ êîíêóðåíòíûìè è íå óñòóïàþò îäèí

äðóãîìó ïî òåìïàì ðàçâèòèÿ. Âíåäðÿåìûå ðåøåíèÿ ôîðìèðóþò íå òîëüêî êîìôîðòíûé ìèêðîêëè-

ìàò è êà÷åñòâåííóþ ñðåäó îáúåêòà, íî è îáåñïå÷èâàþò ýêîíîìèþ ýíåðãîðåñóðñîâ.

Ñ öåëüþ âûÿñíåíèÿ óðîâíÿ ïðîíèêíîâåíèÿ ESG-ôàêòîðîâ â ñèñòåìû ñåðòèôèêàöèè (îöåíêè)

íåäâèæèìîñòè àâòîðàìè âûïîëíåí ñðàâíèòåëüíûé àíàëèç íàèáîëåå èçâåñòíûõ è èñïîëüçóåìûõ â

ìèðå ñèñòåì ESG-îöåíîê, à èìåííî:

BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) � ìåòîä ýêîëîãè-

÷åñêîé îöåíêè è ðåéòèíãîâàÿ ñèñòåìà çäàíèé (Âåëèêîáðèòàíèÿ, 1990 ã.). BREEAM èñïîëüçóåòñÿ

äëÿ óíèôèêàöèè ïîäõîäîâ êàê ê ñòðîèòåëüñòâó, òàê è ê ïðîåêòèðîâàíèþ ñ ó÷åòîì ESG, çäðàâîîõðà-

íåíèÿ è äîñòèæåíèÿ öåëåé «Net Zero»;

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) ÿâëÿåòñÿ íàèáîëåå øèðîêî èñïîëüçóåìîé

â ìèðå ðåéòèíãîâîé ñèñòåìîé «çåëåíîãî» ñòðîèòåëüñòâà (ÑØÀ, 1998 ã.). Ñèñòåìà ðåéòèíãà îõâà-

òûâàåò òàêèå âîïðîñû, êàê ñïðàâåäëèâîñòü, çäîðîâüå, ýêîñèñòåìû è óñòîé÷èâîñòü;

Well (WELL Building Standard) � ñòàíäàðò (ÑØÀ, 2013 ã.), îðèåíòèðîâàííûé íà óëó÷øåíèå

çäîðîâüÿ è áëàãîïîëó÷èÿ ëþäåé ïîñðåäñòâîì èñêóññòâåííîé ñðåäû;
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DGNB (Deutsche gesellschaft fur nachhaltiges bauen, Íåìåöêèé ñîâåò ïî óñòîé÷èâîìó ñòðîèòåëü-

ñòâó) ÿâëÿåòñÿ ïîïóëÿðíîé åâðîïåéñêîé ñèñòåìîé ñåðòèôèêàöèè óñòîé÷èâîñòè çäàíèé (Ãåðìàíèÿ,

2007 ã.). Îöåíêà îñíîâàíà íà òðåõ îñíîâíûõ ïàðàäèãìàõ: îöåíêà æèçíåííîãî öèêëà íåäâèæèìîñòè,

öåëîñòíûé ïîäõîä, îðèåíòàöèÿ íà ïðîèçâîäèòåëüíîñòü;

ÃÎÑÒ Ð 70346-2022 «Çåëåíûå» ñòàíäàðòû. Çäàíèÿ ìíîãîêâàðòèðíûå æèëûå «çåëåíûå» (Ðîñ-

ñèéñêàÿ Ôåäåðàöèÿ, 2022 ã.) ðàçðàáîòàí â öåëÿõ ñîçäàíèÿ êîìôîðòíûõ è ýêîëîãè÷åñêè áåçîïàñíûõ

óñëîâèé ïðîæèâàíèÿ ãðàæäàí â ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ çäàíèÿõ. Ñòàíäàðò ïðåäëàãàåò êîíêðåò-

íûå êðèòåðèè â îáëàñòè «çåëåíîãî» ñòðîèòåëüñòâà è æèëèùíî-êîììóíàëüíîãî õîçÿéñòâà äëÿ ñòðî-

èòåëüñòâà è ýêñïëóàòàöèè «çåëåíûõ» ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ çäàíèé [1].

Òàêèì îáðàçîì, èíâåñòèöèè â îáúåêòû ESG-íåäâèæèìîñòè ïîçâîëÿþò ëó÷øå óïðàâëÿòü ïî-

òåíöèàëüíûìè ðèñêàìè â ñâÿçè ñ ïîñòåïåííûì ïåðåõîäîì ê êîíöåïöèè óñòîé÷èâîãî ðàçâèòèÿ è

íèçêîóãëåðîäíîé ýêîíîìèêå. Êîìïàíèè ñ ðàñòóùèìè ïîêàçàòåëÿìè â îáëàñòè îõðàíû îêðóæàþùåé

ñðåäû, ñîöèàëüíîé îòâåòñòâåííîñòè è óïðàâëåíèÿ, âûèãðûâàþò, òàê êàê èìåþò äîïîëíèòåëüíûå

èíâåñòèöèîííûå âîçìîæíîñòè (çà ñ÷åò ñíèæåííûõ ïðîöåíòíûõ ñòàâîê è ñïåöèàëüíûõ óñëîâèé

äëÿ ïðîåêòîâ, ñîîòâåòñòâóþùèõ ESG-êðèòåðèÿì). Òàêæå ñïðîñ íà àêöèè êîìïàíèé, ïðèäåðæèâàþ-

ùèõñÿ ESG-ïðèíöèïîâ, áóäåò âîçðàñòàòü ñðåäè èíâåñòîðîâ, à, ñëåäîâàòåëüíî, èõ ñòîèìîñòü � óâå-

ëè÷èâàòüñÿ.
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Â óñëîâèÿõ ãåîïîëèòè÷åñêîé è ãåîýêîíîìè÷åñêîé òðàíñôîðìàöèè, ââåäåíèÿ ìåæäóíàðîäíûõ

ñàíêöèé ñî ñòîðîíû íåäðóæåñòâåííûõ ãîñóäàðñòâ âîçíèêàåò íåîáõîäèìîñòü ðåàëèçàöèè ÷ðåçâû-

÷àéíî àêòóàëüíîé ñåãîäíÿ ïîëèòèêè èìïîðòîçàìåùåíèÿ ñ öåëüþ îáåñïå÷åíèÿ òåõíîëîãè÷åñêîãî

ñóâåðåíèòåòà.

Â Áåëàðóñè � ñòðàíå ñ ìàëîé îòêðûòîé ýêîíîìèêîé ïî ìíîãèì òîâàðàì ïðåîáëàäàåò èìïîðò,

ïðåâûøàÿ ýêñïîðò ïî óäåëüíîìó âåñó âî âíåøíåòîðãîâîì îáîðîòå è òåìïàì ðîñòà (ñì. òàáëèöó).

Òàáëèöà
Îáîðîò âíåøíåé òîðãîâëè òîâàðàìè Ðåñïóáëèêè Áåëàðóñü

Ïîêàçàòåëü 2019 2020 2021 2022 2023 

Âíåøíåòîðãîâûé îáîðîò òîâàðàìè, ìëí äîëë. ÑØÀ 72 432 61 946 81 772 76 837 82 932 

Óäåëüíûé âåñ èìïîðòà, % 55,2 52,9 51,1 50,06 51,96 

Òåìï èçìåíåíèÿ èìïîðòà ïî îòíîøåíèþ ê 2019 ã., % 100,0 105,85 105,85 97,44 109,16 

Ñàëüäî, ìëí äîëë. ÑØÀ -6 522 -3 588 -1 798 -99 -3 252 

Óäåëüíûé âåñ èìïîðòà ïî ñòðàíàì ÑÍÃ,% 33,22 29,73 31,71 31,0 29,32 

Èñòî÷íèê [1].

* Èññëåäîâàíèå âûïîëíåíî â ðàìêàõ äîãîâîðà ñ ÁÐÔÔÈ ¹Ã23-110 îò 02.05.2023 (íîìåð ãîñ. ðåã. 20231097).


