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ПЕРСПЕКТИВЫ РАЗВИТИЯ ЭЛЕКТРОДОМОВ 
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ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

В статье рассмотрены предпосылки развития электродомов в 

Республике Беларусь в контексте цифровизации экономики страны с 

учетом развития атомной энергетики. Особое внимание уделено роли 

цифровых технологий в повышении энергоэффективности, эксплуата-

ционной надёжности и комфорта проживания в электродомах.  
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Объект исследования: жилищное строительство Республики 

Беларусь в условиях цифровизации экономики. 

Предмет исследования: развитие электродомов с учетом циф-

ровых технологий. 

В рамках комплексного плана развития электроэнергетической 

сферы до 2025 года с учетом ввода Белорусской атомной электростан-

ции и межотраслевого комплекса мер по увеличению потребления 

электроэнергии до 2030 года, утвержденного постановление Совета 

министров Республики Беларусь № 169 от 1 марта 2016 года перед 

Министерством архитектуры и строительства была поставлена задача 

внедрения «систем отопления и горячего водоснабжения с использо-

ванием электроэнергии для целей нагрева для объектов нового строи-

тельства при наличии технической и экономической целесообразно-

сти» [1] для увеличения объемов энергопотребления. 

Реализация поставленной цели была начата с комплексной рабо-

ты ГП  «Института жилища – НИПТИС им.  Атаева  С.С.» путем раз-

работки проектных решений по использованию для отопления и горя-

чего водоснабжения в жилых зданиях электрической энергии по пору-

чению Министерства архитектуры и строительства Республики Бела-

русь. Наибольшая сложность заключалась в разработке экономичных, 

надежных и ремонтопригодных функциональных схем отопления и 

горячего водоснабжения В итоге было предложено 3 варианта проект-

ных решений: первая функциональная схема основана на использова-

нии электрических котлов и накопительных емкостей теплоты с под-

ключением дома к электрическому котлу, установленному в индивиду-

альном тепловом пункте; вторая схема – на применении поквартирных 

электрических котлов; третья схема – на использовании электрических 

конвекторов и емкостных водонагревателей [2]. 

Итогом кропотливого труда стал ввод в эксплуатацию в конце 

декабря 2018 года в городе Барановичи по улице Орджоникидзе элек-

тродома на 90 квартир по пилотному проекту с использованием второй 

функциональной схемы. Проектировщиком и подрядчиком первого 

электрифицированного дома стало КУП «Брестжилстрой». Полная 

мощность проекта составляет 625 кВт (аналогичный дом с централь-

ной системой отопления и электроплитами имеет мощность в 3,5 раза 

меньше), что потребовало прокладки двух дополнительных кабельных 

линий и строительства во дворе дома трансформаторной подстанции с 

подведением линии электропередачи напряжением 10 кВ [3]. 

Уже к 2020 году по всей республике было введено в эксплуата-

цию 61875 кв. м. общей площади электродомов. Наибольшие объемы 

строительства были по Брестской (18266 кв. м), Могилевской (16884 
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кв. м.) и Гродненской (16166 кв. м.), за исключением г. Минска и Мин-

ской области, где их строительство за рассматриваемый период не 

осуществлялось [4].  

В 2024 году было ведено в эксплуатацию 567,6 тыс. кв. м общей 

площади электродомов. Больше всего электродомов в этом году по-

строили в Гродненской (121,8 тыс. кв. м), Минской (214,1 тыс. кв. м) и 

Могилевской (116,7 тыс. кв. м) областях [5]. Как мы видим, востребо-

ванность электродомов в Республике Беларусь продолжает устойчиво 

расти, особенно в регионах, так как их строительство изначально пла-

нировалось в местах, удаленных от источников теплоснабжения и га-

зоснабжения. 

В 2024 году «объем ввода в эксплуатацию электродомов» был 

выполнен на 155,8 %, а доля введенных в эксплуатацию электродомов 

составила 12,9 % от общего объема введенного жилья» [6]. В рамках 

государственной программы «Строительство жилья» на 2026-2030 го-

ды принято решение не снижать темы строительства энергодомов и 

ввести в эксплуатацию еще порядка 2 миллионов кв. м электродомов. 

В отличии от прошлой государственной программы лидерами строи-

тельства электродомов должны стать Минск (150 тыс. кв. м), Минская 

(837 тыс. кв. м) и Могилевская (491 тыс. кв. м) области (рисунок 1). 

Фактически выполненные и запланированные к выполнению 

объемы ввода в эксплуатацию электродомов свидетельствуют о пере-

ходе данного направления из стадии экспериментальной апробации в 

устойчиво развивающийся сегмент жилищного строительства. Также 

строительство электродомов является одним из инструментов реали-

зации государственной политики в области рационального использо-

вания электроэнергии, вырабатываемой Белорусской атомной элек-

тростанцией. 
 

 
Рисунок 1 – План по строительству электродомов в Республике Беларусь 

на период 2026 – 2030 годы, кв.м. [7] 
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 В целях повышения эффективности потребления электрической 

энергии в жилищном секторе Республики Беларусь наряду с конструк-

тивными и инженерными решениями все большее значение приобре-

тают цифровые технологии. Цифровые технологии позволяют не 

только снижать удельные энергозатраты, но и обеспечивать их опти-

мальное распределение во времени и по видам потребления. В частно-

сти применение технологии «умного здания», в том числе концепции 

«умного дома» позволяют создавать более комфортные условия про-

живания за счет автоматизированного управления микроклиматом по-

мещений, освещением, системами безопасности, а также повышают 

уровень эксплуатационной надежности жилых зданий за счет автома-

тизированного контроля и мониторинга за инженерными системами, 

что созвучно с целями Государственной программы «Строительство 

жилья» на 2026–2030 годы. Одной из ключевых задач данной про-

граммы является обеспечение населения доступным и комфортным 

жильем с хорошими потребительскими характеристиками и современ-

ной инженерной инфраструктурой, включая вопросы энергоэффек-

тивности и рационального потребления энергоресурсов. 

Аналогичной позиции придерживаются авторы статьи «Пер-

спективы внедрения электродомов в жилом строительстве», в которой 

электродом рассматривается как эволюционная замена традиционного 

жилья, соответствующая современным трендам декарбонизации и 

цифровизации [8]. 

Таким образом, развитие электродомов в Республике Беларусь 

тесно связано с внедрением цифровых технологий для создания ком-

фортных и безопасных условий проживания при оптимальных эксплу-

атационных затратах.  

Строительство «умных» электродомов, оснащённых цифровыми 

системами управления инженерными системами, следует рассматри-

вать как планомерный этап трансформации жилищного строительства 

в контексте цифровизации экономики страны с учётом роста доли 

атомной генерации в национальном энергобалансе. 
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